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Brf Tegelbacken i Uppsala
Org nr 769628-4665

Arsredovisning for rikenskapsaret 2014-08-05 - 2014-12-31

Styrelsen for Brf Tegelbacken i Uppsala far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 5 augusti
2014 t.o.m. 31 december 2014, vilket &r féreningens forsta verksamhetsar.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmcint om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjandertt och utan tidsbegridnsning. Upplételse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Bostadsriitt dr den rétt i foreningen som medlem har pa grund av upplételsen. Medlem som innehar bostadsrétt
kallas bostadsréttshavare.

Styrelsen dr skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ans6kan om medlemskap kom in
till féreningen avgora fragan om medlemskap.

Foreningens fastighet
Foreningen har den 4 november 2014 forvérvat del av fastigheten Librobdck 11:4 i Uppsala kommun.

Forvérvet omfattar &ven paborjad byggnation.

Foreningen har tecknat avtal med JM AB (Entreprendren) for uppférande av foreningens hus. Pa foreningens
fastighet pagér byggnation av tva flerbostadshus i fyra till sju vaningar med totalt 84 bostadsrittsldgenheter,
total boarea ca. 6 839 m2. Féreningen kommer att disponera dver 62 parkeringsplatser varav 62 i garage.

Gemensamma utrymmen
[ fastigheten kommer det att finnas utrymme for cyklar, utrymme f6r kéllsortering av sopor samt stid-,
rullstols-, och barnvagnsforrad.

Gemensamhetsanldggning

Foreningen kommer att vara delaktig i GA Gata gemensamhetsanldggning tillsammans med del av Librobéck
11:4 (Brf Smedjebacken). Gemensamhetsanldggning omfattar gata samt andra for fastigheten erforderliga
gemensamma anldggningar.

Frén tilltridesdagen till vertagandet svarar Entreprendren for drift och underhall av
gemensamhetsanlidggningen. Féreningen ersétter Entreprendren mot ett arvode av 5 000 kr inklusive moms per
ar for sin del av kostnaderna for drift och underhall inkl. administration.

Fastighetsavgifi/fastighetsskatt
Byggnaderna &r under uppférande och kommer troligen att &sédttas vardedr 2016. Entreprendren svarar for
fastighetsskatt avseende bostédder under uppforande t.o.m. vérdedret.

Bostadsldgenheterna dr fran och med vérdearet helt befriade frén fastighetsavgift i 15 ar. Frdn och med ar 16
utgar full fastighetsavgift.

Avsdttning till yttre fond

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall enligt féreningens stadgar goras arligen med ett belopp
motsvarande minst 30 kr/m2 boarea for foreningens hus. Detta ska ske senast frén och med det verksamhetsar
som infaller ndrmast efter det slutfinansiering for féreningens fastighet har skett.
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Forvaltning

Teknisk forvaltning

Foreningen har tecknat avtal med JM AB om teknisk forvaltning. Avtalet omfattar fastighetsskotsel,
fastighetsjour, tridgérdsskotsel, trappstéddning, snérdjning, hiss service och hissbesiktning. Avtalet giller till
och med nidrmast féljande manadsskifte tva ar efter godkédnd slutbesiktning.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal med JM AB om ekonomisk foérvaltning. Avtalet géller till den 31 december 2017.

Foreningens ekonomi

Ekonomisk plan

Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for féreningens verksamhet och denna har registrerats av Bolagsverket
den 10 november 2014. Tillstand att ta emot foérskott fér bostadsrétter samt tillstdnd att uppléta bostadsritt
erholls av Bolagsverket den 20 november 2014.

Féreningens anskaffningskostnad for byggnad och mark &r berdknad till 287 400 000 kr vilket kommer att
finansieras genom l&n om 81 400 000 kr samt insatser och upplételseavgifter om 206 000 000 kr. Enligt
ekonomisk plan beréknas arsavgiften inklusive Triple Play men exklusive varmvatten som debiteras efter
forbrukning uppgé till i genomsnitt ca. 695 kr/m2 och ar samt insatser och upplatelseavgifter till ca. 30 121
kr/m?2.

Foreningen har forvirvat fastigheten direkt fran Entreprendren till marknadsvérde. Detta innebér att fastigheten
inte har varit féremal fér nagon underpriséverlatelse. Darmed finns det inte ndgon latent skatteskuld i
foreningen.

Fastighetslan

Foreningen innehar byggnadskreditiv i Handelsbanken om 128 600 000 kr per den 31 december 2014, varav
utnyttjad del dr 60 132 603 kr, och har tecknat avtal med Handelsbanken avseende langfristiga ldn som
berdknas for foreningens fastighet.

Féreningens investerings- och finansieringsbalans
Foreningen berdknas fa foljande investerings- och finansieringsbalans:

Anskaffningskostnad 287 400 000 Lan 81400 000
Likviditetsreserv Insatser 123 603 000
Upplatelseavgifter 82 397 000

287 400 000 287 400 000

Ny god redovisningssed

For rdkenskapsar som paborjas den 1 januari 2014 och dérefter géller ny god redovisningssed avseende
upprittande av bokslut (de sé kallade K2/K3-regelverken). Bokforingsndmnden har den 28 april 2014 klargjort
att progressiv avskrivningsplan for byggnad inte &r en tilldimplig avskrivningsmetod pa byggnader enligt K2.
Detta innebér att bostadsrittsforeningar som viljer att redovisa enligt K2 fr.o.m. rdkenskapsaret 2014 ska
tillampa linjdr (rak) avskrivning. Féreningar som véljer K3 skall tillimpa komponentavskrivning. I manga
foreningar medfora detta att kostnaden for de arliga avskrivningarna kommer att 6ka och resultera i en
bokforingsmissig forlust. Den bokforda forlusten som &r hanforlig till rets avskrivningar har inte ndgon
paverkan pé féreningens kassaflode (kassabehallning), pa arsavgiften eller pa den ldngsiktiga ekonomiska
uthéalligheten.

Avrdkning mot Entreprendren

Entreprendren svarar for féreningens 16pande utgifter och uppbér foreningens intékter fram till
avrikningstidpunkten. Avrikning mot Entreprentren kommer att ske efter det att godkénd slutbesiktning och
slutfinansiering av fastigheten har skett enligt totalentreprenadkontraktet. Slutlig reglering av entreprenaden
har dnnu ej skett. Avrakning beréknas ske per den 30 september 2016.

Slutbesiktning av féreningens fastighet beréknas ske under augusti 2016.



Brf Tegelbacken i Uppsala 4(7)
769628-4665

Medlemsinformation
Antalet tillkommande medlemmar fyra st samt antalet avgdende medlemmar noll st under rdkenskapsaret.
Vid rdkenskapsarets slut hade foreningen fyra medlemmar.

Inflyttningen i foreningens fastighet berdknas péborjas under januari 2016.

Styrelsen har beslutat att ordinarie foreningsstimma kommer att hallas under januari 2015.

Styrelse

Styrelsen har efter konstituerande sammantrdde den 8 maj 2014 haft foljande sammanséttning:
Lars-Erik Orde Ledamot Ordf6rande

Curt Stener Ledamot 1)

UIf Astrand Ledamot 1)

Lars-Eric Wilson Suppleant 1)

1) utsedd av Gar-Bo Forsédkring AB

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Styrelsen har hallit tva st protokollforda sammantréden.

For styrelsens ledamoter finns ansvarsférsékring tecknad hos férsakringsbolaget Folksam.
Revisorer

Deloitte AB Ordinarie

Huvudansvarig Andreas Wassberg

Deloitte AB Suppleant

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 5 augusti 2014.

Resultatdisposition
Entreprendren svarar for foreningens drift- och kapitalkostnader samt uppbér alla intédkter fram till
avrdkningstidpunkten, ddrmed finns inget resultat att disponera.

Foreningens ekonomiska stdllning
Féreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande balansrdkning samt tilldggsupplysningar.
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Balansrikning

Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Pagaende nyanldggningar och férskott avseende materiella anldggningstillgdngar

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Korifristiga fordringar

Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och Bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser och upplatelseavgifter

Summa bundet eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Byggnadskreditiv

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

2
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2014-12-31

60 000 000
60 000 000

60 000 000

132 603

132 603

2 680 000
2 680000

2812603

62 812 603

2 680 000
2 680 000

2 680 000

60 132 603

60 132 603

62 812 603
/
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Tilléiiggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rid BENAR
2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2)

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbéttringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgdngens redovisade virde. Utgifter for
reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Foreningens byggnad &r under produktion. Nedlagda produktionskostnader redovisas som pagéaende
nyanldggning i balansrékningen. Slutlig férdelning av anskaffningskostnaden mellan byggnad och mark
kommer att ske proportionerligt efter faststéllt taxeringsvérde i samband med att féreningens byggnad &sétts
vérdear.

Avskrivningsprincip
Avskrivningsmetoden innebér att den totala avskrivningsperioden &r linjdr (rak) och uppgar till 100 é&r.
Avskrivning pabdrjas efter avrdkningsdagen.

Markvérdet dr inte foremal for avskrivning, bestdende vérdenedgéng hanteras genom nedskrivning.

Ovriga materiella anliggningstillgéngar skrivs av 6ver den beriknade nyttjandeperioden varvid en linjr
avskrivningsplan tilldmpas.

Omsittningstillsangar

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas inflyta.

Likvida medel
Som likvida medel klassificeras kassa- och banktillgodohavanden.

Ovrigt

Anstillda
Foreningen har inte haft nagra anstdllda och nagra l6ner och erséttningar har inte utbetalats.

Upplysningar till balansrikningen

Not 2 Piagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar

2014-12-31
- Inkép 60 000 000
Utgdende anskaffningsvdrden 60 000 000
Redovisat virde 60 000 000

V.4
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Not 3 Ovriga fordringar
2014-12-31
Ovriga fordringar 132 603
Summa dvriga kortfristiga fordringar 132 603
Not 4 Eget kapital
Upplatelse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets
Insatser avgifter underhall resultat resultat
Ingaende balans 0 0 0 0 0
Okning av insatskapital 2 680 000
Reservering till yttre fond 0 0
lanspraktagande av yttre fond 0 0
Balansering av foregaende ars resultat 0 0
Arets resultat - ) ) - 0
Belopp vid érets utgang 2 680 000 0 0 0 0

Uppsala 2015-01-13 -
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Var revisionsberittelse har limnats 20¢S - Ol 29

Deloitte AB /

ndreas Wassberg
Auktoriserad revisor



Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Tegelbacken i Uppsala

Organisationsnummer 769628-4665

Rapport om drsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Tegelbacken i Uppsala for rikenskapséret 2014-08-05 - 2014-
12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en
arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen
beddmer dr nddvindig for att uppriitta en arsredovisning som
inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar r att uttala mig oss om &rsredovisningen pa
grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kréver att vi foljer yrkesetiska krav
samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig séikerhet
att arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viiljer vilka atgérder som ska
utforas, bland annat genom att bedoma riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som ér relevanta for
hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en
rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgirder som &r
indamalsenliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte i
syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av
dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anviints
och av rimligheten i styrelsens och verkstillande direktorens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den
Overgripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillrickliga och
dndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt min var uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 december 2014 enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med &rsredovisningens
Ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
balansrikningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Tegelbacken i
Uppsala for rikenskapsaret 2014-08-05 - 2014-12-31.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar ér att med rimlig sikerhet uttala oss om
forvaltningen péa grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utover
var revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut,
atgirder och forhallanden i foreningen for att kunna bedoma
om nagon styrelseledamot ir erséttningsskyldig mot
foreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa
annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat r tillrdckliga och
dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att foreningsstimman beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for riakenskapsaret.

Ostersund den 29 januari 2015 )
Deloitte AB o
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Andreas Wassberg
Auktoriserad revisor



