Brf Tegelbacken i Uppsala
769628-4665

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Tegelbacken i Uppsala

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera ¢ver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2022 och 2071.

Inga stoérre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens 1an sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus om marken ska anvéndas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.
Bostadsratt ar den i féreningen som medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2014-08-05. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2014-11-10
och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-14 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sdte i Uppsala.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Foreningen ar medlem i samfallighetsféreningen Librobdck Ga:12. Féreningens andel &r 40 procent. Samfalligheten
férvaltar brandgata.

Styrelsen
Erik Winkler Ordférande
Sofia Bergman Ledamot
Monica Ferneryd Ledamot Avslutade sitt uppdrag 29:e januari
2023
Lars Gejpel Ledamot
Linda Safstrom Ledamot
Mats Rune Eriksson Suppleant
Annica Margareta Pettersson Suppleant
Andreas Skjoldebrand Suppleant
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Styrelsen har under aret avhallit 16 protokollférda sammantraden inklusive tva kontituerande.

Revisor
Helene Ellingsen Ordinarie Extern PwC

Valberedning
Christoffer Elenstrom
Marcus Lindvall Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstdamma holls 2022-06-21.
Extra foreningsstdmma holls 2022-01-12. Extra stdmma med anledning av behov av ny styrelse.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Libroback 11:7 2016 Uppsala

Fullvardesforsakring finns via Trygg-Hansa.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme, vattenburen med radiatorer.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2014 - 2015 och bestar av 2 flerbostadshus.
Vardedret ar 2016.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 8 653 m2, varav 6 839 m2 utgor boyta och 1 814 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 84 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

31
19 21

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen
Garage
Forrad

Teknisk status
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2022 och stracker sig fram till 2071.

Nedanstadende underhall har utforts eller planeras:
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Utfort underhall Ar

Byte sand i sandlada 2022

OVK 2022 - 2023
Forvaltning

Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

UBC Teknisk forvaltning
Stadgruppen i Uppsala AB Foéreningens lokalvard
SBC Ekonomisk férvaltning

Foéreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3 838 899 3083 552
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 5642 333 5572 471
Finansiella intakter 5 604 2 906
Minskning av kortfristiga fordringar 45 130 179 542
Okning av langfristiga skulder 13155000 0
18 848 067 5754919

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 3199135 2299 362
Finansiella kostnader 1081042 1010309
Okning av materiella anlaggningstillgdngar 0 80 351
Minskning av kortfristiga fordringar 15528 262 109 550
Minskning av l&ngfristiga skulder 0 1500000

19 808 439 4999 572
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2 878 527 3 838 899
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 960 372 755 347

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Hyror Kapital- Reparationer
intakter 13% kostnader 3%
74 18% Taxebundna
kostnader
25%
Avskriv-
ningar
29%
Ovrig drift
Arsavgifter 259
80%
Sida 3 av 15

«/ Signerat 2023-06-20 12:28:06 UTC Oneflow ID 5149527 Sida 3/16



Brf Tegelbacken i Uppsala
769628-4665

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus &ar 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1 519 kr per bostadsldgenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
En extra stdmma holls for att vélja ny styrelse i borjan av aret da ordférande avsa sig sitt uppdrag.

Avtalet med foreningens ekonomiska forvaltare SBC sades upp och nytt avtal skrevs med Riksbyggen.
En underhallsplan har upprattats.
Ny LED-belysning installerades i garage och trapphus for att fa ner energiférbrukningen.

Da det forekommit inbrott i f6rrad s& har brytskydd pa dorrar installerats och lascylindrar bytts. Under en tid anlitades
aven Securitas for att gora ronder for att stavja inbrott.

OVK-besiktning startades innan aret var slut men med efterbesiktning efter arsskiftet.

Ett 1dn, LN31675, bands om pa 5 ar hos Handelsbanken. | samband med det gjordes en extraamortering med 1
miljon kronor.

Nya filter har delats ut till medlemmarna.
Boappa introducerades under aret for att framja kommunikation med och mellan medlemmar i féreningen.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 84 st
Overlatelser under aret: 10 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 132
Tillkommande medlemmar: 18

Avgaende medlemmar: 19
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 131

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 662 662 662 662
Lan/m2 bostadsrattsyta 10178 10 544 10 763 10 982
Elkostnad/m? totalyta 69 54 41 -
Varmekostnad/m?2 totalyta 37 47 44 67
Vattenkostnad/m? totalyta 30 31 26 -
Kapitalkostnader/m? totalyta 125 117 129 134
Soliditet (%) 75 74 74 73
Resultat efter finansiella poster (tkr) -323 524 672 558
Nettoomsattning (tkr) 5602 5562 5593 5626

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 6 839 m2 bostader och 1 814 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition
av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 123 603 000 0 0 123 603 000
Upplatelseavgifter 82 397 000 0 0 82 397 000
Fond for yttre underhall 1316510 205170 0 1111340
S:a bundet eget kapital 207 316 510 205 170 0 207 111 340
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1981 791 -205 170 523 956 1663 005
Arets resultat -323 031 -323 031 -523 956 523 956
S:a fritt eget kapital 1658 760 -528 201 0 2 186 961
S:a eget kapital 208 975 270 -323 031 0 209 298 301
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
arets resultat -323 031
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 2 186 961
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -205 170
summa balanserat resultat 1658 760
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 39 045
att i ny rakning 6verfors 1697 805

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2022 2021
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 5601 944 5562 030
Ovriga rorelseintakter Not 3 40 389 10 441
Summa rorelseintakter 5642 333 5572471
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -2 824 628 -2 047 532
Ovriga externa kostnader Not 5 -250 656 -128 778
Personalkostnader Not 6 -123 851 -123 053
Avskrivning av materiella Not 7 -1 690 791 -1741750
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -4 889 926 -4 041 112
RORELSERESULTAT 752 407 1531359
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 5 604 2 906
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 081 042 -1 010 309
Summa finansiella poster -1075 438 -1007 403
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -323 031 523 956
ARETS RESULTAT -323 031 523 956
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader

Inventarier Not 9
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 10
Forutbetalda kostnader och upplupna ~ Not 11
intakter

Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

« Signerat 2023-06-20 12:28:06 UTC

Not 8,14

2022-12-31

276 746 788
1107
276 747 895

276 747 895

2 007

2 955 815
165 943
3123765
7178
7178
3130943

279 878 837
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278 431 186
7 499
278 438 685

278 438 685

1041
3872874
257 707
4131622
4823
4823

4 136 445

282 575 130
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 206 000 000

Fond for yttre underhall Not 12 1316510

Summa bundet eget kapital 207 316 510

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1981 791

Arets resultat -323 031

Summa fritt eget kapital 1658 760

SUMMA EGET KAPITAL 208 975 270

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 68 108 333

Summa langfristiga skulder 68 108 333

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 1 500 000

kreditinstitut

Leverant6rsskulder 550 337

Skatteskulder 12 112

Ovriga skulder 0

Upplupna kostnader och foérutbetalda ~ Not 15 732 785

intakter

Summa kortfristiga skulder 2 795 235

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 279 878 837
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206 000 000
1111340
207 111 340

1663 005
523 956

2 186 961
209 298 301
54 953 333
54 953 333
17 155 000
263 273
1462

8 161

895 600
18 323 497
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Noter
Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
antal ar tilldmpas.
Avskrivningar 2022 2021
Byggnader 120 ar 120 ar
Garage/parkering 10 ar 10 ar
Inventarier 3ar 3ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2022 2021
Arsavgifter 4525711 4525671
Hyror garage 712 667 741 000
Bredbandsintakter 221 540 221540
Hyresrabatt 0 -1 000
Varmvattenintakter 109 308 68 596
Elintakter 7 800 4 800
Elintakter laddstolpe 7 041 1417
Overlatelse/pantsattning 17 871 0
Oresutjdamning 6 6
5601 944 5562 030
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Fakturerade kostnader 28 073 0
Forsakringsersattning 6 551 0
Ovriga intakter 5765 10 441
40 389 10 441
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 97 755 109 758
Fastighetsskotsel bestallning -250 0
Fastighetsskotsel gard bestallning 719 1988
Snoérojning/sandning 6 563 1153
Stadning entreprenad 97 500 107 478
Mattvatt/Hyrmattor 30 241 28118
OVK Obl. Ventilationskontroll 34 750 0
Hissbesiktning 11208 6 420
Gemensamma utrymmen 5625 0
Garage/parkering 750 1875
Gard 16 298 2577
Serviceavtal 55 336 124 941
Forbrukningsmateriel 390 799 43 856
747 294 428 164
Reparationer
Fastighet forbattringar 3555 0
Entré/trapphus 8719 16 071
Las 22 937 11729
WS 0 8136
Ventilation 21916 0
Elinstallationer 31415 5794
Hiss 79 291 0
Garage/parkering 13766 0
Skador/klotter/skadegérelse 5104 3045
Vattenskada 6 551 0
193 254 44 775
Periodiskt underhall
Las 39 045 0
39 045 0
Taxebundna kostnader
El 595 300 463 774
Véarme 319 700 403 106
Vatten 262 837 269 770
Sophdmtning/renhallning 271 741 160 470
1449 578 1297 121
Ovriga driftkostnader
Forsakring 94 381 42 966
Sjalvrisk 28 073 0
Bredband 219 003 191 156
341 457 234 122
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 54 000 43 350
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2 824 628 2 047 532
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Kreditupplysning 3225 5939

Tele- och datakommunikation 3780 3630
Inkassering avgift/hyra 3568 463
Revisionsarvode extern revisor 14 250 14 500
Foreningskostnader 3817 0

Fritids- och trivselkostnader 2 453 1004
Forvaltningsarvode 83018 82 159
Administration 48 122 2 756
Korttidsinventarier 0 8394
Konsultarvode 66 786 2813
Bostadsratterna Sverige Ek For 14 490 7 120

OBS konto 7 147 0

250 656 128 778

Not 6  PERSONALKOSTNADER 2022 2021

Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 96 598 95 200
Sociala kostnader 27 253 27 853
123 851 123 053
Not 7  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Byggnad 1676 363 1722 630
Forbattringar 8 035 5357
Inventarier 6 392 13763
1690 791 1741750
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Not 8 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 287 480 351 287 400 000
Nyanskaffningar 0 80 351
Utgaende anskaffningsvéarde 287 480 351 287 480 351
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid arets borjan -9 049 165 -7 321178
Arets avskrivningar enligt plan -1 684 398 -1727 987
Utgaende avskrivning enligt plan -10 733 563 -9 049 165
Planenligt restvarde vid arets slut 276 746 788 278 431 186
| restvardet vid arets slut ingar mark med 80 684 386 80 684 386
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 198 400 000 143 335 000
Taxeringsvarde mark 75 000 000 56 000 000
273 400 000 199 335 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 268 000 000 195 000 000
Lokaler 5 400 000 4 335 000
273 400 000 199 335 000
Not 9 INVENTARIER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 41 288 41288
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 41 288 41 288
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -33 789 -20 026
Arets avskrivningar enligt plan -6 392 -13 763
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt -40 181 -33789
plan
Redovisat restvarde vid arets slut 1107 7 499
Not 10 OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 36 967 37 007
Momsavrakning 35 487 0
Klientmedel hos SBC 1410 148 2 783 864
Avrékning forvaltare 1 456 558 0
Fordringar 14 303 1792
Fordringar kreditfakturor -946 0
Rantekonto hos SBC 4642 1050211
OBS konto -1344 0
2 955 815 3872874
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Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 111493 94 381
Vatten 0 23324
Sophamtning/renhalining 0 78 224
Bredband 54 450 54 588
Bostadsratterna 0 7190
165 943 257 707
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 1111 340 701 000
Reservering enligt stadgar 205 170 205 170
Reservering enligt stammobeslut 0 205 170
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 1316 510 1111340
Not
13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Villkors-
Rantesats Belopp Belopp andringsda
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 g
Handelsbanken 1,460 % 0 15 655 000 2022-06-30
Handelsbanken 1,850 % 15 655 000 15 655 000 2025-06-30
Handelsbanken 2,400 % 10 030 000 11 155 000 2026-06-30
Handelsbanken 0,540 % 13988 333 13988 333 2025-06-30
Handelsbanken 0,540 % 15 655 000 15 655 000 2024-06-30
Handelsbanken 3,680 % 14 280 000 0 2027-06-01
Summa skulder till kreditinstitut 69 608 333 72 108 333
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -1 500 000 -17 155 000
68 108 333 54 953 333

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 62 108 333 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Beddémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutforfallodagen har
passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
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Not 14 STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 81 400 000 81 400 000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Fastighetsskotsel entreprenad 0 9978
El 0 73972
Varme 0 72 584
Extern revisor 0 14 500
Arvoden 96 600 95 202
Sociala avgifter 30 163 29912
Ranta 188 563 143 573
Avgifter och hyror 12 488 455 879
Upplupna kostnader och férutbetalda 404 971 0
intakter
732 785 895 600
Not 16 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS
SLUT
Inga storre underhallsarbeten planerade.
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Styrelsens underskrifter

Uppsala den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Erik Winkler Sofia Bergman
Ordférande Ledamot
Lars Gejpel Linda Safstrém
Ledamot Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska signatur.
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Helene Ellingsen
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: HELENE ELLINGSEN

Helene Ellingsen

Senior Manager

BRF TEGELBACKEN | UPPSALA 769628-4665 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Erik Winkler

Erik Winkler
Ordférande

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Elize Sofia Isabelle Bergman

Sofia Bergman

Ledamot

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: LINDA SAFSTROM

Linda Séafstrom

Ledamot

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: LARS GEJPEL

Lars Gejpel

Ledamot
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